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سرنوشت وام‌های مسکن پس از جهش قیمت‌ها
آیا در شرایط جدید می‌توان با وام خانه خرید؟

‌شنبه 4 اسفند 1397 - شماره 7

روزگاری کـه خانواده‌هـا بـا صرفه‌‎جویـی و پس‌انـداز موفـق بـه خریـد خانـه می‌شـدند، خیلـی وقت اسـت به سـر آمـده و از آن ایام شـاید تنها خاطـره‌ای در 
حافظـه‌ی جمعـی ایرانیـان بـه جـا مانده باشـد؛ خاطـر‌‌ه‌ای که گاه بـه گاه گرمابخش دورهمی خانواده‌ها می‌شـود؛ قصه‌‌ای شـیرین از مسـیری کـه قهرمان‌های 

دیـروز رفتنـد و رسـیدند، امـا فرزندان همـان قهرمان‌هـا در راه ماندنـد و زانو زدند.
بـا تصویـب وام صنـدوق پس‌انـداز مسـکن یکـم و ثبـات قیمت‌هـا ایـن امیـد کـم کـم در دل جوان‌ترهـا زنده می‌شـد که هنوز هم می‌شـود خانه‌دار شـد، اما زمسـتان رسـید و افزایـش ناگهانی 

قیمـت ارز، نهـال آرزوهـا را خشـکاند. همـه چیـز  به نقطه اول برگشـت. وام مسـکن سـر جایش بـود، اما قیمت خانـه ها نه. 
آمـار بانـک مسـکن نشـان می‌دهـد در حالـی کـه در ۱۰ ماهـه سـال گذشـته ۲۹ هزار و ۳۵۸ فقره تسـهیلات سـاخت مسـکن پرداخت شـد، این عدد امسـال بـه ۲۳ هـزار و ۷۰۰ فقره کاهش 

یافته اسـت. پرداخت تسـهیلات سـاخت مسـکن در دی‌ماه امسـال هم نسـبت به دی‌ماه سـال گذشـته روند نزولی دارد. 
فرشـید پورحاجـت دبیـر کانـون سراسـری انبـوه سـازان می‌گویـد: به نظر می رسـد با افزایش شـدید قیمت مسـکن و از سـوی دیگر، کم اثر شـدن تسـهیلات صندوق یکم، مـردم دیگر تمایلی 

بـه افتتـاح حسـاب در ایـن صندوق نداشـته باشـند؛ چرا که با ۸۰ میلیون تومان تسـهیلات، دیگر امکان خرید واحد مسـکونی مناسـب وجـود ندارد.
عبده تبریزی هم معتقد است با تسهیلات بانکی دیگر نمی‌توان اقشار کم درآمد را خانه‌دار کرد و دولت باید از طریق یارانه، سیاستگذاری و تامین زمین به آنها کمک کند.

معین حسین پور 
پژوهشگر و روزنامه‌نگار اقتصادی

قلـی الله ‌‌قلـی‌زاده دربـاره افزایـش تسـهیلات مسـکن گفـت: به نظر مـن در این شـرایط افزایش 
تسـهیلات مسـکن در بهبود وضعیت بازار ملک موثر نیسـت، زیرا در وضعیت کنونی اقتصادی، 
اگـر حتـی چهـار برابر تسـهیلات کنونی، وام مسـکن داده شـود، تنها می تـوان خانه ای با قیمت 
سـال قبل را خریداری کرد. نماینده مردم کلیبر در مجلس شـورای اسالمی تصریح کرد: قطعا 
تـا زمانـی کـه سـاختار اقتصادی کشـور اصلاح نشـود، نمی تـوان بـا اقداماتی ماننـد افزایش وام 

مسـکن زمینـه را برای بهبـود بازار امالک فراهم کرد.

اعتبارات کلان باید برای حمایت از پیمانکاران بخش خصوصی هزینه شود
قلـی زاده بـا اشـاره بـه لایحـه بودجـه سـال 98 دربـاره اختصاص اعتبـار 5 هزار میلیـاردی برای 

افزایـش سـرمایه بانـک مسـکن، گفت: به نظـر من به جای اختصـاص بودجه هـزاران میلیاردی 
بـرای افزایـش سـرمایه بانـک هـای مرتبط با مسـکن، می توان ایـن اعتبارات را بـرای حمایت از 
بخـش خصوصـی جهـت تولیـد مسـکن هزینه کـرد، آن زمان قطعا شـاهد بهبود وضعیـت بازار 

مسـکن خواهیم بود.

تلاش دولت برای اجرای پروژه مسکن ارزان در کشور
عضـو کمیسـیون عمـران مجلس گفت: در شـرایط کنونـی دولت به دنبال اجرای پروژه مسـکن 
ارزان اسـت بـه ایـن صـورت کـه زمیـن با قیمت مناسـب بـه پیمانکاران داده شـود تا بـا نظارت 

مسـتقیم دولت، مسـاکن با قیمت مناسـب به دسـت مصرف کنندگان برسـد.

عضو کمیسیون عمران مجلس:

افزایش تسهیلات مسکن در بهبود وضعیت بازار موثر نیست

بررسی انواع وام مسکن
با وجود اینکه وام مسـکن مثل گذشـته نمی‌تواند قسـمت عمده‌ای 
از بودجه خرید مسـکن را تأمین کند، اما به هر حال ممکن اسـت 
هنـوز بـرای عـده‌ای نقش کمک هزینـه خرید مسـکن را ایفا کند. 
به همین منظور، در این شـماره وام‌های ویژه مسـکن در دو بانک 

مسـکن و ملی را معرفی می‌کنیم.

وام‌های بانک مسکن
بانـک مسـکن تنهـا بانـک ایرانـی اسـت که از گذشـته بـه صورت 
تخصصـی تسـهیلات خریـد یـا سـاخت مسـکن را در اختیـار 
مشـتری‌هایش قـرار می‌دهـد. نـرخ سـود وام چه بـرای خرید و چه  
برای سـاخت تقریباً مشـابه اسـت؛ از این رو به علت محدودیت فضا 
و زمـان، تنهـا بـه بیان تسـهیلات خرید مسـکن بسـنده می‌کنیم.

وام مسـکن یکـم بانـک مسـکن: حسـاب صنـدوق پس‌انداز 
مسـکن یکـم )خانـه اولی‌ها( به‌منظور فراهم شـدن امـکان اعطای 

تسـهیلات خریـد و سـاخت واحد مسـکونی، افتتاح می‌شـود.
اوراق ممتـاز ویـژه زوجیـن: تسـهیلات از محـل اوراق ممتـاز 
ویـژه زوجیـن بـه منظـور خرید واحد مسـکونی بـه متاهلین واجد 

شـرایط، پرداخـت می‌گـردد.
صنـدوق پـس انداز جوانان: حسـاب پـس انداز مسـکن جوانان 
ماهیتاً یکی از انواع حسـابهای سـپرده سـرمایه گذاری کوتاه مدت 
بـوده کـه دارنـده حسـاب می تواند بـا رعایت برنامه سـپرده‌گذاری 
ارائه شـده توسـط بانک در بلندمدت، تحت شـرایط خاصی از مزایا 

و تسـهیلات ویژه حسـاب مذکور برخوردار گردد.
صنـدوق پـس انـداز مسـکن )20 میلیـون تومانـی(: ایـن 
تسـهیلات بـا سـپرده می‌باشـد و از محـل حسـاب صنـدوق پـس 
انـداز مسـکن پرداخـت می‌گـردد و بـر روی واحدهایـی بـا قدمـت 

حداکثـر 25 سـال قابـل پرداخـت مـی باشـد.
صنـدوق پـس انداز مسـکن )12 میلیـون تومانـی(: یکی از 
طرح های بانک مسـکن در قالب حسـاب پس انداز مسـکن »خرید 
زمـان« اسـت. خریـد زمـان یعنی اینکه مشـتریان مـی توانند بعد 
از گذشـت 6 مـاه سـپرده گـذاری از محـل امتیاز حسـاب صندوق 
پـس انـداز مسـکن خود، از تسـهیلات بیش از 8 میلیـون تومانی تا 

سقف 12 میلیون تومانی استفاده نمایند.	

آمار بانک مسکن 
نشان می‌دهد در 
حالی که در ۱۰ 
ماهه سال گذشته 
۲۹ هزار و ۳۵۸ 
فقره تسهیلات 
ساخت مسکن 

پرداخت شد، این 
عدد امسال به ۲۳ 
هزار و ۷۰۰ فقره 
کاهش یافته است. 
پرداخت تسهیلات 
ساخت مسکن در 
دی‌ماه امسال هم 

نسبت به دی‌ماه سال 
گذشته روند نزولی 

دارد.

سقف تسهیلات عنوان
)تومان(

نرخ سود فروش 
اقساطی

نرخ سود در بافت 
اقساط‌تسهیلاتمدت بازپرداختفرسوده

)ساده(
 اقساط‌تسهیلات
)​پلکانی ​3درصد(

اقساط‌تسهیلات
)​پلکانی​20درصد(

11,126,000 ریال ماهیانه11,294,000 ریال ماهیانه12,990,000 ریال ماهیانه12 سال6 درصد8 درصد120 میلیونصندوق پس‌انداز مسکن یکم زوجین خانه اولی

11,898,000 ریال ماهیانه11,939,000 ریال ماهیانه13,324,000 ریال ماهیانه12 سال16 درصد17.5 درصد80 میلیوناوراق ممتاز ویژه زوجین

5,563,000 ریال ماهیانه5,647,000 ریال ماهیانه6,495,000 ریال ماهیانه12 سال6 درصد8 درصد60 میلیونصندوق پس‌انداز مسکن یکم

7,437,000 ریال ماهیانه7,462,000 ریال ماهیانه8,327,000 ریال ماهیانه12 سال16 درصد17.5 درصد50 میلیوناوراق ممتاز

17,334,000 ریال ماهیانه11,885,000 ریال ماهیانه15,926,000 ریال ماهیانه20 سال-9 درصد177 میلیونصندوق پس انداز جوانان

2,178,000 ریال ماهیانه2,202,000 ریال ماهیانه2,508,000 ریال ماهیانه12 سال-11 درصد20 میلیونصندوق پس انداز مسکن-200 میلیون ریالی

1,307,000 ریال ماهیانه1,321,000 ریال ماهیانه1,505,000 ریال ماهیانه12 سال-11 درصد12 میلیونصندوق پس انداز مسکن-120 میلیون ریالی

انواع وام خرید بانک مسکن

طرح ویژه مسکن بانک ملی ایران
سـپرده گذاران این حسـاب علاوه بر دریافت سـود سـپرده سـرمایه‌گذاری 
کوتـاه مـدت، امـکان برخـورداری از اوراق گواهـی حـق تقـدم اسـتفاده از 
تسـهیلات مسـکن را نیز خواهند داشـت. افتتاح حسـاب سـپرده سرمایه 
گـذاری خـاص گواهی مسـکن، همانند سـپرده کوتاه مدت عـادی انجام و 
بـر اسـاس مبلغ سـپرده گـذاری و مدت مانـدگاری در قالـب 3 طرح قابل 
ارائـه مـی باشـد. مشـتری مـی تواند بر اسـاس شـرایط خود یکـی از طرح 

هـا را انتخـاب و اقـدام به افتتاح سـپرده نماید.
اعتبـار زمـان اوراق: اوراق صـادره از تاریـخ صـدور بـه مدت 2 سـال دارای 
اعتبـار می‌باشـد. حداکثـر یـک ماه پـس از پایان مهلـت انقضـاء اوراق یاد 
شـده امـکان دریافـت تسـهیلات مسـکن از طریـق شـعبه بانـک میسـر 
می‌باشـد. پـس از پایـان مهلـت مذکـور بانـک هیچگونه تعهـدی در قبال 

دارنـده اوراق ندارد.

شرایط اعطای تسهیلات مسکن بانک ملی
سـپرده گـذاران در حسـاب سـرمایه‌گذاری خـاص گواهی مسـکن، علاوه 
بـر دریافـت اوراق حـق تقـدم مسـکن کـه قابل ارائـه در بورس می‌باشـد، 
می‌تواننـد بـر اسـاس شـرایط هـر طـرح از تسـهیلات مسـکن بهره‌منـد 
شـوند. بـا اسـتفاده از ایـن اوراق مشـتریان می‌تواننـد نسـبت بـه دریافت 
تسـهیلات بابـت خریـد و یا سـاخت، بـا ویژگی‌های تسـهیلاتی ذیل اقدام 

: کنند
- نرخ سود تسهیلات معادل 17.5 درصد

- دوره بازپرداخت تسهیلات طرح حداکثر 12 سال

- تسـهیلات جعالـه تا سـقف 10 میلیون تومـان )20 بـرگ اوراق( با دوره 
بازپرداخـت 36 ماهه

- مبلـغ تسـهیلات اعطایـی بـه ازای هر بـرگ اوراق حق تقـدم 500 هزار 
تومان

- سـقف اعطای تسـهیلات به هر شـخص 60 میلیون تومان )120 برگ 
اوراق(

قیمـت هـر بـرگ اوراق حـق تقـدم اسـتفاده از تسـهیلات مسـکن که در 
تاریخ سـی ام بهمن 97 در سـایت بورس داد و سـتد شـده، از 54 هزار و 

500 تومـان تـا 59 هـزار و 103 تومان نوسـان داشـته اسـت.

طرح‌های 3 گانه وام مسکن بانک ملی
طرح اول بانک ملی:

16 میلیون تومان حداقل مانده تعیین شده برای افتتاح حساب

یک ماه حداقل مدت سپرده گذاری

10 درصد نرخ سود متعلقه به سپرده
به ازای هر 18 میلیون 200 
تومان یک سهم اوراق به 

صورت ماهیانه
مبلغ حداقل سپرده برای تخصیص یک سهم اوراق

طرح دوم بانک ملی:
- مالک تخصیـص هر بـرگ اوراق، ماندگاری میانگیـن ماهیانه بر مبنای 
حداقل مانده در هر روز می‌باشـد؛ به شـرط آنکه مانده حسـاب مشـتری 

در هیـچ روزی کمتـر از مبلـغ 160.000.000 ریال نباشـد. بدیهی اسـت 
در طـرح شـماره 2، بـه ازای هـر 223 میلیـون ریـال در میانگیـن مذکور، 
برای اولین بار پس از 3 ماه و پس از آن به شـرط حفظ شـرایط یادشـده، 
ماهیانـه یـک بـرگ اوراق گواهـی حق تقدم از تاریـخ پانزدهم هر ماه تعلق 

گرفت. خواهد 
بـه  درصـد   10 ماهیانـه  بصـورت   ،2 طـرح  سـپرده‌های  سـود   -
حسـاب مشـتریان واریـز خواهـد شـد و 2 درصـد الباقـی در مقاطـع 
آنکـه کمتریـن مانـده روزانـه مشـتری در طـول  بـه شـرط  3 ماهـه 
 سـه ماهـه پاییـن تـر از 223 میلیـون ریـال نگـردد، واریـز خواهـد شـد.

- در صورتیکـه مشـتری قبـل از سررسـید 3 ماهـه اقـدام بـه برداشـت 
تمـام یـا بخشـی از سـپرده خـود کنـد، نرخ سـود متعلقه مشـابه سـپرده 

سـرمایه‌گذاری عـادی 10 درصـد محاسـبه خواهـد شـد.
- اگـر مانـده مشـتری در طـول دوره بـه کمتر از حداقل مانده اعلام شـده 
برسـد، تخصیـص اوراق متوقـف شـده و پـس از افزایـش مانده حسـاب به 
حداقل تعیین شـده و حفظ مانده در مدت زمان تعیین شـده، تخصیص 

اوراق مجـدداً آغاز خواهد شـد. 

16 میلیون تومان حداقل مانده تعیین شده برای افتتاح حساب

سه ماه حداقل مدت سپرده گذاری 

12 درصد نرخ سود متعلقه به سپرده

به ازای هر 22 میلیون 300 
تومان یک سهم اوراق به 

صورت ماهیانه
مبلغ حداقل سپرده برای تخصیص یک سهم اوراق

طرح سوم:
- حداقـل مبلـغ سـپرده گـذاری 50000 ریـال و نـرخ سـود متعلقـه بـه 

سـپرده‌های ایـن طـرح 10 درصـد می‌باشـد.
- در طـرح 3، تعهـد بانـک در قبال سـپرده‌گذار صرفاً محـدود به پرداخت 
سـود اسـت و تخصیـص اوراق بـر اسـاس اولویت‌بنـدی امتیازهـا مطابـق 
جـدول زیـر و بـر اسـاس منابـع هـر شـعبه بصـورت مجـزا و مطابـق 
سیاسـت‌های اعتباری سـالیانه بانک تعیین و به تعدادی از مشـتریان که 

از بالاتریـن امتیـاز برخوردارنـد، تعلـق خواهـد گرفت.

ضریب
) متوسط موجودی(

حداقل مدت انتظار
)ماه(

سقف اوراق قابل تخصیص
) میلیون تومان(

0/5 6 36

0/75 9 37

1 12 38

1/5 18 41

2 24 44

2/5 30 47

3 36 50

سقف انواع تسهیلات بانک ملی
جعاله زوجین انفرادی تسهیلات

10 میلیون تومان 100 میلیون تومان ) هر یک از زوجین حداکثر 50 میلیون تومان( 60 میلیون تومان شهر تهران

10 میلیون تومان 80 میلیون تومان )هر یک از زوجین حداکثر 40 میلیون تومان( 50 میلیون تومان مراکز استان و شهرهای بالای 200 هزار نفر جمعیت

10 میلیون تومان 60 میلیون تومان ) هر یک از زوجین حداکثر 30 میلیون تومان( 40 میلیون تومان سایر مناطق شهری


