
3 نکته مهم برای ورود به بازار مسکن 
 بـازار مسـکن همواره مهم تریـن بازار برای 
رصـد عمـوم مردم اسـت. پس از دسـتیابی 
بـه یـک شـغل خـوب بـا درآمـد مناسـب، 
مهـم تریـن آرزوی اقتصـادی عمـوم مردم، 
بـازار  وضعیـت  اسـت.  شـدن  دار  خانـه 
مسـکن پـس از جهـش قیمـت در اواسـط سـال گذشـته بـه گونه ای شـد که 
قـدرت خریـد عمـوم مـردم بـه شـدت افـت کـرد و ایـن کاهش قـدرت خرید 

تاکنـون چنـدان ترمیـم نشـده اسـت. اگرچه دولـت طرح ملی مسـکن را برای 
احـداث 400 هـزار واحـد مسـکونی طـی دو سـال آغـاز کـرده اسـت امـا ایـن 
اقـدام، بـه تنهایـی نیـاز بـازار را رفـع نخواهـد کـرد. در ایـن میـان مخاطبـان 
دخـل و خـرج بـرای خریـد یا سـرمایه گذاری در مسـکن در سـال آینـده باید 

بـه ایـن نـکات توجـه کنند:
1- تـا زمـان افزایـش قـدرت خریـد متقاضیـان، بـازار مسـکن بـا رکـود نسـبی 
معامـات و افزایـش قیمـت در حـد تورم حـدود 25 درصد رو بـه رو خواهد بود. 

اگرچـه شـدت رکـود بـه اندازه امسـال نیسـت و طـرح ملی مسـکن، تاحدی در 
حـال تـکان دادن بازار اسـت.

2- چنـان کـه در یادداشـت هـای پیشـین نگارنـده عـرض شـد، همچنان قلب 
تپنده بازار مسـکن، حاشـیه شـهرها و شـهرهای جدید اطراف کان شهرهاست. 
ایـن مناطـق همچنـان ظرفیت سـاخت مسـکن دارند و بخش عمـده طرح ملی 
مسـکن نیـز در همیـن مناطـق اجرا خواهد شـد. مهم ترین معضـل این مناطق 
دسترسـی بـه شـهر اسـت کـه با توجه بـه تقویت نـاوگان حمل و نقـل عمومی، 

مـی تـوان انتظـار داشـت معضـل حمـل و نقـل بیـن ایـن مناطـق و شـهرهای 
اصلی رفع شـود.

3- مهم ترین متغیر بازار مسـکن، نرخ ارز اسـت. تجربه جهش قیمت مسـکن 
در سـال هـای 91 و 97 و همزمانـی ایـن جهـش بـا جهـش نـرخ ارز، مویـد این 
مطلـب اسـت. اگرچـه پیـش بینـی هـا از ثبـات نسـبی نـرخ ارز در سـال آینده 
حکایـت دارد امـا در مجمـوع بـرای ورود بـه بـازار مسـکن بایـد نیـم نگاهـی به 

تحـولات بـازار ارز نیز داشـت.
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