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پیشوازی مردم برای خرید قیمت مسکن را اندکی افزایش داد 

نایـب رئیـس اتحادیـه مشـاوران املاک بـا اشـاره بـه ایـن کـه افزایش 
مراجعـات در دی و بهمـن موجـب رشـد قیمـت مسـکن شـد، گفـت: 
قیمـت مسـکن در سـال 99 نمی‌توانـد بیشـتر از نرخ تورم رشـد کند و 

قطعـاً ایـن افزایـش بسـیار پایین‌تـر از خـط تـورم خواهـد بود.
حسـام عقبایـی در گفت‌وگو بـا فـارس در پاسـخ به این سـؤال که دلیل 
رشد قیمت مسکن در دی و بهمن طبق گزارش بانک مرکزی چیست، 
گفـت: بخـش مسـکن از خـرداد امسـال وارد رکود غیرتورمی شـد و به 
همیـن دلیـل میـزان معاملات مسـکن کاهـش یافت و این رکـود پایدار 

تا نیمه اول امسـال باقی ماند. 

وی بـا اشـاره بـه ایـن که پیش‌بینی می‌شـد از اسـفند حجـم مراجعات 
و معاملات مسـکن افزایـش یابد، اظهـار کرد: انتخابات مجلس شـورای 
اسلامی باعـث شـد تـا متقاضیـان واقعـی خریـد مسـکن و متقاضیانی 
کـه قصـد سـرمایه‌گذاری داشـتند در دی و بهمـن و قبـل از انتخابـات 
مجلـس شـورای اسلامی بـه بـازار مسـکن مراجعـه کننـد و همیـن 

افزایـش مراجعـات موجـب رشـد معاملات و قیمت مسـکن شـد. 
عقبایـی بـا تأکیـد بـر ایـن که البته میزان رشـد قیمت مسـکن نسـبت 
بـه میـزان افزایـش معاملات کمتر بود ادامـه داد: پیشـوازی متقاضیان 
مسـکن از خریـد مسـکن چـه بـرای خریـد و چه بـرای سـرمایه‌گذاری 

باعـث شـد تـا بعـد از افزایـش تعداد معاملات مسـکن، مالـکان با دیدن 
افزایـش تقاضـا قیمت‌هـای خود را بـالا ببرند.

نایـب رئیـس اتحادیـه مشـاوران املاک بـا تأکید بـر این کـه البته طی 
چنـد روز گذشـته شـیوع و انتشـار ویروس کرونا معاملات مسـکن در 
اسـفند را تحت‌تأثیر خود قرار داده اسـت، گفت: حجم معاملات مسـکن 
ایـن روزهـا بـه دلیـل این که مالـکان مسـکن از ورود متقاضیـان خرید 
مسـکن بـه دلیـل تـرس از شـیوع ویروس کرونا خـودداری می‌کننـد 
کاهـش یافتـه،‌ بـه همیـن منظـور به نظر می‌رسـد فعلًا خریـد و فروش 

مسـکن و میزان معاملات کاهشـی باشـد.

6 نما از بازار مسکن 
سمت و سوی ساخت و ساز و خرید و فروش مسکن در سال آینده چگونه خواهد بود 

 

همـه سـاله به اسـفند کـه نزدیک 
انـواع  خریـد  بـازار  شـویم،  مـی 
شـوینده و مـواد ضدعفونی کننده 
نیـز داغ خواهـد شـد. خیلـی از 
خانـواده هـا خانـه تکانی خـود را از همان هفته اول شـروع می کنند. 
همـان طـور کـه در شـماره قبـل نیـز گفتیـم، قـرار اسـت امسـال با 

برنامـه ریـزی دخـل و خرجی،خانـه خـود را بتکانیـد!
باتوجـه بـه شـیوع ویـروس کرونا و رفـت و آمد کمتر مـردم در مکان 
هـای عمومـی، بهتر اسـت از زمانی که در خانـه حضور دارید بهترین 

و مفیدتریـن اسـتفاده را ببرید و چـه کاری مفیدتر از خانه تکانی!
برای خانه تکانی همواره نکته ای مهم را مدنظر داشـته باشـید؛ این 
کـه بـه یـک بـاره تمام منـزل را بـه هم بریزیـد، کار کاملا اشـتباهی 
اسـت.خانه تکانـی بایـد بـا برنامـه ریـزی انجـام شـود و فقـط همان 
مـکانِ مزبـور دچـار بـی نظمـی شـود. بـه ایـن ترتیـب کـم کـم هر 
قسـمت از منـزل مرتـب خواهـد شـد.نکته مهم بعدی این اسـت که 
در هنـگام مرتـب کـردن هـر بخش لوازم و کالاهای بدون اسـتفاده را 
جداسـازی کنیم و اگر قابل اسـتفاده بود، آن را به دیگران ببخشـیم 

و اگـر غیرقابـل اسـتفاده بـود آن را در بازیافـت مربوط قـرار دهیم.
در ایـن شـماره بـه سـراغ خانه تکانیِ آشـپزخانه خواهیـم رفت تا هر 
چـه سـریع تـر قلـب منزل را از غبار و خسـتگی یک سـال بتکانیم و 

به اسـتقبال سـال جدید برویم.
1 کابینت ها

بسـته بـه انـدازه و فضـای آشـپزخانه و همچنیـن تعـداد کابینت ها، 
مـی توانیـد زمانـی را بـه تمیـز کـردن ایـن بخش اختصـاص دهید.

ابتـدا بـه سـراغ داخـل کابینـت ها مـی رویـم و فعلا به تمیـز کردن 
سـطح رویـی کابینـت هـا کاری نداریم!داخـل هـر کابینـت را خالی 
و کـف آن را بـا دسـتمال مرطـوب و ضدعفونـی شـده تمیـز کنیـد. 
سـپس با یک دسـتمال فضای داخل را خشـک کنید. فضای داخلی 
کابینـت نبایـد مرطـوب باشـد وگرنـه مکان خوبـی برای رشـد انواع 
کپـک و باکتـری و... خواهـد بـود. در مرحلـه بعـد بـه وسـایلی که از 
کابینـت خـارج کرده اید توجه کنید! آیا وسـایل مزبور، در یک سـال 
گذشـته مـورد اسـتفاده شـما قـرار گرفته اسـت؟ اگر فکـر می کنید 
که برخی از آن ها به درد شـما نمی خورد می توانید آن را ببخشـید 
یـا در بازیافـت مربـوط قـرار دهید.حـال وقـت رسـیدگی به وسـایل 
مفیـد داخـل کابینـت اسـت، آن ها را به نوبت بشـویید و اجازه دهید 
خشـک شـوند.می توانیـد فضـای داخـل کابینـت را بـا زیراندازهای 

مربـوط کـه بـه صـورت متری فروخته می شـوند بپوشـانید.
قیمـتِ ایـن زیرکابینتـی ها یا به اصطلاح کفی هـای کابینت در بازار 
از متری۳تا۲۰هزار تومان )بسـته به جنس و کیفیت آن( وجود دارد.

اگـر کشـو هـای شـما بـه هـم ریخته اسـت و نیاز بـه نظـم دارد می 
توانیـد انـواع نظـم دهنـده و سـبد تقسـیم را از قیمـت ۸تا۸۰هـزار 
تومان)بسـته به نوع و جنس آن( از فروشـگاه های پلاسـکو خریداری 
کنیـد. در نهایـت پـس از پـاک سـازی تمام کشـوها و کابینت ها می 
توانیـد سـطح رویـی کابینـت را لکه گیـری و تمیـز کنید.همان طور 
کـه مـی دانید بسـته به جنس کابینت)فلز، چوب، وکیـوم، ام دی‌اف، 

هـای گلاس و...( روش هـای نظافـت متفاوت اسـت.
2 ظروف ادویه و حبوبات

ادویـه و حبوبـات جـزو پرکاربردتریـن مـوادی هسـتند کـه در هـر‌ 

آشـپزخانه مـورد اسـتفاده قـرار مـی گیرنـد، توجـه بـه تمیـزی و 
نظـم بخشـی بـه آن هـا جـزو مهـم تریـن بخش هـای خانـه تکانی 
آشـپزخانه اسـت. بایـد ظـروف ادویه و حبوبـات را خالـی کنید و آن 
هـا را بشـویید. مـی توانید نـامِ ادویه و حبوبات را روی برچسـب های 

جدید بنویسـید و بچسـبانید.
3 یخچال

یخچـال و نظافـتِ آن بـه قـدری مهـم اسـت کـه حتی اگر یـک روز 
کامـل نیز بـرای آن وقـت بگذاریـد، ارزش دارد.

خیلـی از افـراد در آسـتانه سـال جدیـد قفسـه های یخچـال و فریزر 
خـود را خالـی مـی کننـد و می شـویند. شـما نیـز اگر جزو کسـانی 
هسـتید کـه هرچنـد وقت یـک بار یخچال خـود را تمیـز می کنید، 
از این روش اسـتفاده کنید.اما اگر یخچال منزل شـما همواره مرتب 
اسـت نیاز به شسـت وشـوی قفسـه ها ندارید فقط به یک دسـتمال 
کشـیدن اکتفـا کنید.نکتـه مهم این که یخچال را بـا مواد ضدعفونی 
کننده شـیمیایی دسـتمال نکشـید بلکه از محلول سـرکه و جوش 
شـیرین اسـتفاده کنید.آن چه از خوراکی هایی را که اضافی و تاریخ 
مصـرف آن گذشـته اسـت دور بیندازیـد تـا سلامت خـود و خانواده 

تـان به خطـر نیفتد.
4 گاز و فر

گاز و فـر محـل تجمـع انـواع میکـروب هـا و چربی ها هسـتند. برای 
تمیـز کـردن هرچـه بهتر گاز می توانید از گاز پـاک کن های موجود 
در بـازار اسـتفاده کنیـد. حـدود قیمتـی انـواع گاز پـاک کـن از ۸تـا 
۴۰هزارتومان )بسته به برند،کیفیت و فرمول شیمیایی( متغیر است 
امـا اگـر هنـوز هـم بـه مایع ظـرف شـویی اعتقاد راسـخ داریـد باید 
گفـت کـه هنـوز هـم می تـوان به آن اعتمـاد کرد. با اسـتفاده از یک 
اسـکاچ محکـم و دسـتمال هـای مرطوب و خشـک بـه جنگ چربی 
های گاز بروید و در نهایت شیشـه فر را با شیشـه پاک کن و روزنامه 

تمیـز کنید.دقـت کنید که سـینی فر یـا مایکروفـر و... دارای آلودگی 
های بسـیاری اسـت، پس آن را نیز به خوبی بشـویید و اجازه دهید 

در مجاورت آفتاب کاملا خشـک شـود.
5 ظروف دم دستی

تکلیف ظروف دم دسـتی کاملا مشـخص اسـت. آن ها را در چند قطره 
سـرکه سـفید آغشته کنید سپس بااسـتفاده از مایع ظرفشویی بشویید.

6 کف پوش آشپزخانه
خیلـی هـا در آشـپزخانه خـود از فـرش اسـتفاده نمـی کننـد که در 
ایـن صـورت مـی تواننـد کـف آشـپزخانه خـود را بـا تی و تشـتی از 
آب شسـت وشـو دهنـد. برخـی نیـز فـرش دارنـد و کار آن هـا کمی 
سـخت تـر خواهـد بـود. مـی توانید فـرش را خودتـان بشـویید و در 
مکانـی مناسـب ماننـد تـراس، حیاط یا حیاط خلوت، پشـت بـام و... 
پهـن کنیـد.در غیـر ایـن صورت قالی شـویی نیـز همـان کار را برای 
شـما انجـام خواهـد داد. نـرخ هزینه های قالی شـویی باتوجه به ابعاد 

و جنـس فـرش متغیر اسـت.
7 دستمال ها و دستگیره ها

هـر آن چـه از جنـس پارچـه را کـه در طـول سـال بـه کمـک 
آشـپزی هـای شـما آمـده انـد با رعایـت رنگ ها و ترکیـب نکردن 
آن، در لگـن هـای مناسـب کمـی خیـس و دو یا سـه قطـره مایع 
ظـرف شـویی بـه آن اضافـه کنید.بگذاریـد حـدود سـه یـا چهـار 
سـاعت در همیـن حالـت باقـی بمانـد و پس از آن بـا صابون و آب 
گـرم آن هـا را بشـویید و اجـازه بدهیـد تـا جلوی آفتاب مسـتقیم 

خشـک شوند.
اگـر دسـتمال هـای شـما کهنـه و کثیـف شـده انـد بهتـر اسـت 
بـرای سـال نـو آن هـا را تعویـض کنید.نرخ انواع دسـتمال سـاده، 
نخـی، میکروفایبـر، حولـه ای، ماکارونـی و نانـو و... در بازار از ۱۵تا 
۶۰هـزار تومـان )بسـته بـه جنـس، کیفیـت و برند( متغیر اسـت.

خانه تکانی آشپزخانه

حانیه زحمتکش
روزنامه نگار

پرونده روز

‌شنبه 10 اسفند 1398 - شماره 55 

شماره 20330

فوت
فن
و

قیمـت مسـکن بعـد از چنـد مـاه رکـود در بـازار، مجـدد تکانـی خـورده و همسـو بـا رونـد بلندمدت خود در ماه های گذشـته شـده اسـت. آن هم در شـرایطی که از یک سـو قدرت خرید مردم برای خرید مسـکن اصلاً مناسـب نیسـت و از سـوی دیگر، به نظر می رسـد 
بـه رغـم افـت تـوان خریـد مـردم، رونـد ورود سـرمایه هـا بـه ایـن بخـش فزونـی یافته اسـت. با این حال، این سـوال مطرح می شـود که چه اتفاقاتی در بازار مسـکن در جریان اسـت و به خصوص بازار مسـکن در سـال آینده به کدام سـمت و سـو خواهد رفـت؟ گزارش 
امـروز دخـل و خـرج، در پـی یافتـن گمانـه هایـی در پاسـخ بـه ایـن سـوال اسـت. بررسـی ها و اظهارنظرهای کارشناسـان نشـان می دهد که در شـرایط کنونی، عوامل مهمی نظیر رشـد قیمت مصالح سـاختمانی و نیـز تداوم انتظار برای سـودآوری بخش مسـکن، همچنان 

تـب قیمـت و ورود سـرمایه هـا در ایـن بـازار را بـالا نگه داشـته اسـت. در ادامه ابعاد این موضـوع را در چند نما بررسـی می کنیم.

محمد حقگو
نویسنده

 چرا به رغم رشد، قیمت مسکن 
در سال 98 پایین نیامد؟

در بیـان چرایـی تناقـض رشـد بخـش سـاختمان و قیمت ها بایـد به دو 
عامـل مهـم اشـاره کـرد. اولین مسـئله، رشـد قیمت مصالح سـاختمانی 
اسـت. طبـق آخریـن آمارهـا در پاییـز امسـال، سـه قلـم عمـده خدمات 
سـاختمان، آهن آلات و نیز سـیمان و شـن نسـبت به سـال گذشـته با 
رشـد قیمـت هـای بیـش از 26، 28 و 35 درصـد مواجـه شـده انـد کـه 
منجـر بـه افزایـش قیمـت تمام شـده سـاختمان می شـوند.  امـا دومین 

عامـل بـه وجـود انتظـارات تورمی در بازار مسـکن مربوط اسـت. ماجرا از 
ایـن قـرار اسـت کـه تاکنون در غیـاب تقاضـای مصرفی در بازار مسـکن 
بـه دلیـل رشـد شـدید قیمـت هـا، ورود سـرمایه هـا بـه دلیـل تقاضای 
سـرمایه ای مسـکن متوقـف نشـده اسـت.  ایـن یعنـی ایـن که سـرمایه 
گـذاران بخـش مسـکن بـه دلایلـی غیـر فنـی نظیـر جـو روانـی رشـد 
مقطعـی ارز، تـورم کلـی جامعـه، رها شـدگی بخش سـاختمان از مالیات 
هـای سـوداگری )تاکنـون( و ... بـدون توجه به بخش تقاضا ممکن اسـت 
ورود خـود بـه بـازار مسـکن را ادامـه دهنـد. چرا که مطمئن هسـتند در 
نهایـت، واحدهـای خـود را بـه مراتب به قیمت بالاتـری خواهند فروخت. 
بـه گـزارش دنیـای اقتصـاد، حسـین عبده تبریـزی اقتصاددان برجسـته 
بخـش مسـکن و متولـی اسـبق بـازار سـرمایه در تشـریح ایـن وضعیـت 
بـه »اعتقـاد مـردم بـه معجزه قیمـت ها در آینـده« در بخش هـای قابل 
سـفته بـازی از جملـه مسـکن اشـاره کـرده و مـی گویـد: »هم‌اکنـون نه 
سـمت عرضـه مسـکن قـادر بـه تعدیـل قیمت‌هاسـت و نه سـمت تقاضا 
از تـوان مالـی کافـی بـرای خریـد ملـک برخـوردار اسـت. ایـن اعتقاد به 
معجـزه بـه معنـای خریـد گران به انگیـزه گران‌تر فروختـن به یک وصله 
ناجـور در بـازار مسـکن تبدیـل شـده اسـت. آن چـه بـه رغم نبـود توان 
خریـد در ۹۰ درصـد متقاضیـان مصرفـی منجـر به تداوم رشـد قیمت‌ها 
در بازار مسـکن سـال ۹۸ شـد به قرار داشـتن بازار معاملات در سـیطره 

سـفته‌بازان مربـوط می‌شـود.«

تازه ترین وضعیت قیمت و معاملات مسکن
بـه رغـم آمـار امیدوارکننـده از ورود سـرمایه هـا بـه بخـش مسـکن و رشـد 
ایـن بخـش، شـواهد از تـداوم رونـد کلـی قیمـت مسـکن در سـال 98 خبـر 
مـی دهـد. در ایـن زمینـه مشـاهده مـی شـود کـه بازار مسـکن پـس از یک 
ماراتن سـنگین در سـال گذشـته تا اوایل امسـال هم ادامه داشـت، وارد فاز 
اسـتراحت شـد و رونـد قیمـت هـا و معاملات کنـد شـدند. طبـق آمارهـا از 
بـازار مسـکن تهـران، پـس از اوج گیـری قیمـت هـا تـا تیر امسـال به سـطح 

13 میلیـون و 350 هـزار تومـان، قیمـت هـا تـا آبـان مشـغول عقب نشـینی 
اندکـی بـود. بـه مـوازات نیـز تعـداد معاملات کـه قبـل از آن نسـبت بـه ماه 
مشـابه سـال قبـل از خـود، آب مـی رفـت، بـه این رونـد ادامه داد. امـا از آذر 
امسـال، رونـد قیمـت و معاملات مسـکن تغییـر کـرد. بـه طـوری کـه رشـد 
قیمـت هـا نسـبت به ماه مشـابه سـال گذشـته رو بـه افزایش نهـاد. معاملات 
نیـز از فـاز کاهـش، بـه افزایـش )نسـبت به ماه مشـابه سـال قبل( وارد شـد. 

آخریـن ارقـام ثبت شـده برای قیمت مسـکن در تهران، متوسـط 14 میلیون 
و 397 هـزار تومـان را نشـان مـی دهـد کـه در بیش از 13 هزار فقـره معامله 
رخ داده اسـت. بـه ایـن مـوارد باید آمـار کلی تورم بخش مسـکن را نیز اضافه 
کـرد. تعقیـب رونـد تـورم نقطه بـه نقطه در بخش سـاختمان نسـبت به تورم 
کلـی مصـرف کننـده، نشـان مـی دهد که همچنـان، تب قیمت هـا در بخش 

سـاختمان از تـورم موجـود در جامعـه بالاتر اسـت.

بـا توجـه بـه آن چـه گفتـه شـد و نیـز بـا فـرض ادامـه شـرایط کنونـی، بـه نظـر نمـی رسـد وضعیت فعلی یعنـی تورم فزاینـده در بازار مسـکن به مانند آن چه در سـال گذشـته و اوایل امسـال شـاهد آن بـوده ایم، ادامه داشـته 
باشـد. چـرا کـه ظرفیـت زیـادی در سـمت تقاضـای واقعـی مسـکن وجـود نـدارد. بـه خصـوص اگـر مالیات های حوزه مسـکن در سـال آینـده به مرحله اجرا برسـند، تحولـی در دیدگاه سـرمایه گـذاران این بخش )سـفته بازان 
مسـکن(  ایجـاد خواهـد شـد کـه احتمـالاً عرضـه مسـکن هـای احتـکار شـده را بـه بـازار سـرعت خواهـد داد. افـت بیشـتر تورم کـه برای سـال آینده پیش بینی می شـود و ثبات بیشـتر بـازار ارز نیـز، کمک می کنـد تا فضای 
بـازار از انگیـزه هـای روانـی رشـد قیمـت مسـکن بیـش از پیـش تهـی شـود. بـا ایـن حـال، بـا وجود این امـا و اگرها بایـد منتظر روند تحولات سـاختاری در بازار مسـکن برای ریشـه کنی سـفته بـازی و هدایت سـرمایه گذاران 

توسـط دولـت به این عرصـه بود. 

 قیمت مسکن
 چه می شود؟

سرازیر شدن سرمایه ها به بخش مسکن در سال 98

شـاید تضعیـف قـدرت خریـد مـردم در سـال هـای اخیر این فرضیـه را به وجـود آورد که 
میـزان سـرمایه گـذاری در بخـش سـاختمان کاهـش یافتـه و بـازار مسـکن، بـه اصطلاح 
امسـال را نیـز بـا رکـود پشـت سـر خواهد گذاشـت. با ایـن حال، شـواهد، موضـوع کاملًا 
متفاوتی را نشـان می دهد. گزارش مرکز آمار حاکی از رشـد قابل توجه سـرمایه گذاری 
در بخش مسـکن در 9 ماهه امسـال اسـت. بر این اسـاس متوسـط رشـد بخش ساختمان 
در 9 ماهـه امسـال بـه 9/6 و در سـه ماهـه پاییـز بـه تنهایی بـه 12/12 درصد می رسـد. 
جـدای از ایـن، مرکـز پژوهـش هـای مجلـس نیـز در گزارشـی، رشـد 14/5 درصـدی را 
بـرای ایـن بخـش در سـال 98 پیش بینی کرده اسـت. شـاید بتوان گفت کـه ورود مجدد 
سـرمایه هـا بـه بخـش مسـکن چنـدان دور از انتظار نبود. چـرا که آمار صـدور پروانه های 
سـاختمانی، در زمسـتان سـال گذشـته به بیشـترین حد خود در سـه سـال اخیر رسید و 

ایـن موضـوع، نویـد اقبـال مجـدد به بازار مسـکن در امسـال را تقویـت می کرد.


