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ب��رای بررس��ی بخ��ش مس��کن در ۲ دول��ت احمدی ن��ژاد بای��د 

ش��اخص های بخش مسکن را به ۲دسته ش��اخص های قیمتی 

و شاخص های س��اخت و ساز تقس��یم بندی کرد. شاخص های 

قیمتی که نش��ان دهنده افزایش قیمت مس��کن، اجاره و هزینه 

ساخت مسکن است نشان می دهد که شاخص اجاره بهای مسکن 

در مناطق ش��هری از 111.6 در س��ال ۸۴ به ۲۶۳ در سال ۹۰ 

رسیده است که رشد 2.35 برابری طی ۷سال را نشان می دهد. 

بر این اس��اس درصد تغییر س��الانه اجاره بهای مسکن در مناطق 

شهری در سال های ۸۴، ۸۵، ۸۶، ۸۷، ۸۸، ۸۹ و ۹۰ به ترتیب 

12.8،28.6،21.2،13.7،11.6 ، 6 و11.1درصد بوده است. 

بر این اساس میانگین افزایش سالانه اجاره بها ۱۵درصد بوده است. 

با این حال تنها گزارش مستندی که درباره قیمت زمین و مسکن 

و اجاره بها در کشور منتش��ر می ش��ود مربوط به مرکز آمار است 

که روند قیمت ها را از ابتدای س��ال ۸۷ تا نیمه نخست ۹۱ ارائه 

کرده است.

 بر این اساس متوسط قیمت یک مترمربع زمین مسکونی در کشور 

از حدود ۶۴۳ ه��زار تومان در نیمه نخس��ت س��ال ۸۷ به حدود 

۴۵۵هزار تومان در نیمه نخست سال ۹۱ کاهش یافته که به نظر 

می رسد تحت تاثیر اجرای مسکن مهر و حذف هزینه تملک زمین 

رشد ساخت و ساز مسکن

ماحصل عملکرد دولت احمدی نژاد در حوزه اش��تغال افزایش 

جمعیت بی��کار از بی��ش از ۲ میلی��ون و ۷۶۰ هزار نف��ر به بیش 

از ۲ میلی��ون و ۸۷۰ ه��زار نف��ر در پای��ان س��ال ۹۰ ب��ود که اگر 

نس��بت جمعیت بی��کار ب��ه کل جمعی��ت کش��ور را م�الک قرار 

دهیم می بینیم نس��بت تعداد بیکاران به کل جمعیت کشور از 

۳۹۸درصد در س��ال ۸۴ به ۳۸۳درصد در س��ال ۹۰ کاهش 

یافته اس��ت که روند مثبتی را نش��ان می دهد اما ن��رخ بیکاری 

که نس��بت جمعیت بیکار ب��ه جمعیت فعال )متقاضیان ش��غل( 

را نش��ان می دهد از 11.9 درصد در سال ۸۴ به 12.3 درصد 

در سال ۹۰ افزایش یافت. این در حالی است که جمعیت فعال 

طی این سال ها رشد بسیار اندکی داشته است و نشان می دهد 

وعده‌های اشتغال محقق نشد

تعداد بیکارانجمعیت فعالجمعیتنرخ مشارکت اقتصادینرخ بیکاریسال

138411.94169474515232934452764866

138511.340.470495782234840682642648

138610.539.871412227235787152486238

138710.43872340586228924892392179

138811.938.973281014238407672839973

138913.538.374233667238750233218329

139012.336.975149669233876332877608
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متقاضیان شغل طی سال های اخیر افزایش چندانی نیافته‌اند. 

به عبارت دیگر برخی متقاضیان شغل به خاطر شرایط اقتصادی 

و فضای بازار کار اساساً متقاضی شغل نبوده اند تا بتوان آن ها را 

در زمره افراد ش��اغل و بیکار در نظر گرفت. پرداخت یارانه چند 

صد ه��زار تومانی به روس��تاییانی که دارای تع��داد افراد خانوار 

بالا هس��تند را می توان به عنوان یکی از عوام��ل اصلی کاهش 

جمعیت فعال کشور ذکر کرد.  

هر چند با افزایش نرخ تورم در سال ۹۱ آمارها حاکی از افزایش 

نرخ مشارکت اقتصادی است. همچنین وضعیت ایجاد اشتغال 

در س��ال های ۱۳۸۹ و ۱۳۹۰ که به ترتی��ب ایجاد 1.6 و 2.5 

میلیون ش��غل هدف گذاری ش��ده بود، نش��ان می ده��د که در 

سال ۱۳۸۹، به میزان ۳۴۳ هزار و ۹۰۲ نفر و در سال ۱۳۹۰ 

به میزان ۱۴۶ هزار و ۸۶۸ نفر از تعداد شاغلان در کشور کاسته 

ش��ده اس��ت.  نرخ بیکاری جوانان کش��ور )۱۵ تا ۲۹ سال( نیز 

از 20.6 درصد در س��ال ۸۴ به ترتیب ب��ه 20.8، 20، 20.4، 

22.1 در س��ال های ۸۵، ۸۶، ۸۷ و ۸۸ رس��ید. ای��ن ن��رخ در 

س��ال های ۸۹ و ۹۰ که دولت برنامه ایجاد 1.6 و 2.5 میلیون 

ش��غل را مطرح کرده بود به 25.5 و ۲۴ درصد رس��ید. هرچند 

بخشی از این افزایش ناشی از هرم سنی کشور و پیک ورود نیروی 

کار جدید به بازار کار اس��ت اما افزایش قابل توجه نرخ بیکاری 

جوانان نش��ان می دهد برنامه های اش��تغالزایی دولت عمدتاً 

شامل تثبیت مش��اغل موجود بوده اس��ت تا ایجاد شغل جدید.

نرخ رشد اجاره 
بها در مناطق 
شهری ایران

متوسط اجاره  بهای ماهانه 
یك متر مربع  واحد مسكونی 

در شهر تهران )ریال(

درصد رشد 
اجاره بها در 

تهران

متوسط قیمت یک متر 
مربع واحد مسکونی 

در تهران )ریال(

درصد رشد قیمت 
واحدهای مسکونی 

در تهران

تعداد پروانه های 
ساختمانی صادر شده 

در مناطق شهری

تعداد واحدهای مسكونی 
پیش بینی شده در پروانه های 

ساختمانی مناطق شهری

138411.63641435.5673617.8181,691334,607

138513.74383620.4929538229,805488,251

138621.26129641.31615873.8693,670693,670

138728.66902612.5171581.1223,975661,931

138812.87976315.616589-3205,317621,492

1389610261628.71864712.4237,761701,806

139011.112373620.62228119.5231،081796،269

در طرح مس��کن مهر، طی ۴س��ال قیمت زمین مسکونی حدود 

۳۰درصد کاهش یابد. همچنین متوس��ط قیم��ت یک مترمربع 

واحد مسکونی از ۹۲۶ هزار و ۵۰۰تومان در نیمه نخست سال 

۸۷ به ۹۸۰هزار تومان در نیمه نخست سال ۹۱ رسیده است که 

رشد 5.8 درصدی طی ۴سال را نشان می دهد.  اما در این میان 

اجاره بها رشدی چشمگیر داشته است و از متوسط ۱۹۳۸ تومان 

برای هر مترمربع در نیمه نخست س��ال ۸۷ به ۵۲۸۴ تومان در 

نیمه نخست ۹۱ رسید که رشد ۲۷۳ درصدی یا به عبارت دیگر 

افزایش 2.7 برابری طی ۴سال را نشان می دهد. 

در همین حال مرکز آمار ای��ران اطلاعات کاملتری درباره قیمت 

زمین مسکونی، مسکن و اجاره بها در تهران اعلام کرده است که 

نشان می دهد قیمت هر یک مترمربع واحد مسکونی در تهران از 

۶۷۴هزار تومان درنیمه دوم سال ۸۴ به ۲میلیون و ۲۲۸ هزار 

تومان در نیمه دوم س��ال ۹۰ رسیده است که رش��د 3.3 برابری 

طی ۶سال را نش��ان می دهد. همچنین قیمت زمین مسکونی 

در تهران از هر مترمربع ۶۲۵ هزار تومان در نیمه دوم سال ۸۴ به 

۲میلیون و ۱۹۱ هزار تومان در نیمه دوم سال ۹۰ افزایش یافت 

که رشد 3.5 برابری طی ۶سال را نشان می دهد. اما در این میان 

متوسط اجاره بها در تهران از هر مترمربع ۳۶۴۱تومان در نیمه 

دوم سال ۸۴ به 12.374 تومان در نیمه دوم سال ۹۰ رسید که 

افزایش 3.39 برابری طی ۶سال را نشان می دهد. 

اما شاخص های ساخت و ساز )بدون اشاره به مسکن مهر که آمار 

دقیقی از وضعیت واحدهای تحویل شده و نیمه تمام آن در دست 

نیس��ت( نش��ان می دهد، س��رمایه گذاری بخ��ش خصوصی در 

فعالیت های ساختمانی مناطق شهری کشور براساس گزارش 

بانک مرکزی طی ۷س��ال از ابتدای ۸۴ تا پای��ان ۹۰ با میانگین 

رشد 26.3 درصدی روبه رو بوده است. 

در همین حال تعداد پروانه های س��اختمانی صادر شده در کل 

کشور از ۱۸۳ هزار و ۷۷۷ مورد درسال ۸۴ طی سال های بعد 

همواره در رقمی بالاتر از ۲۰۰هزار مورد قرار داش��ته اس��ت که 

بیشترین آن ۲۶۸ هزار و ۱۷۶مورد در سال ۸۶ بوده است.

همچنین تعداد پروانه های ساختمانی در سال ۹۰ به ۲۳۱ هزار 

و ۸۱ مورد رسید. بر همین اساس رشد تعداد واحدهای مسکونی 

پیش بینی ش��ده در پروانه های س��اختمانی نیز قابل توجه بوده 

اس��ت. چنان که در س��ال ۸۴ تع��داد واحدهای مس��کونی پیش 

بینی شده در پروانه های ساختمانی از ۳۳۴ هزار و ۶۰۷ واحد 

در سال ۸۴ به ۷۹۶ هزار و ۲۶۹واحد در سال ۹۰ رسیده است 

که رش��د 2.38 برابری طی س��ال ۸۴ تا ۹۰ را نش��ان می دهد.


