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بافت فرسوده حتی در محله‌های اعیانی
بافت‌های فرســوده شــهری تقریباً در تمامــی مناطق پایتخت پراکنده‌انــد، بافت‌هایی 
آســیب‌پذیر با ســاکنینی آســیب‌پذیر ازلحــاظ مالی؛ توزیــع بافت‌های فرســوده در تهران به 
شــکلی اســت که می‌توان محله‌ای با کوچه‌های تنــگ و تاریک را در فاصلــه چند صد متری 
برج‌هــای لوکــس و چنــد میلیارد تومانی شــمال شــهر نیــز پیدا کرد، اینجاســت کــه تفاوت 

فرهنگی و فاصله فقر و غنا مقابل چشمان هر بیننده‌ای خودنمایی می‌کند.
باآنکــه می‌تــوان در اعیانی‌ترین مناطق شــهر تهران مانند ولنجک، زعفرانیــه، درکه، ونک و 
نیاوران هم‌بافت فرســوده و خانه‌هــای درهم‌تنیده را به‌وضوح دید امــا در جنوب تهران یا به 
گفتــه کارشناســان، زیرخط انقلاب )پایین‌تــر از میدان انقلاب( بافت‌های فرســوده متراکم 
و البتــه با مشــکلات عدیــده وجود دارد کــه تعداد زیــادی از شــهروندان تهرانــی را در خود 

جای‌داده است.

اسکان یک‌میلیون و 125 هزار تهرانی در بافت فرسوده
آمارها حکایت از اســکان یک‌میلیون و 125 هزار تهرانی در بافت‌های فرســوده دارد، 
ســاختمان‌هایی که با زلزله‌ای نه‌چندان قوی احتمال آوارشدنشــان وجــود دارد و مردمانی 
که در بدترین شــرایط اجتماعی به‌اجبار تن به ســکونت در این مناطــق داده‌اند، پیش‌ازاین 
عبادا... فتح الهی مدیرعامل ســازمان نوســازی شــهر تهران از ســکونت 15 درصد از مردم 
تهــران در بافت‌های فرســوده خبر داده بود. او مشــکل اصلی بافت‌های فرســوده را کمبود 
شــبکه حمل‌ونقل عمومی و ســرانه‌های خدماتی ازجمله سرانه‌های فضای سبز، بهداشتی، 
درمانی و آموزشی آن‌هم به دلیل نفوذناپذیری و ریزدانگی بافت فرسوده شهر تهران می‌داند 
و معتقد است که مجموع این عوامل مشکلات درون بافت‌های فرسوده را متراکم‌تر می‌کند.

تعریف بافت فرسوده
پیش از بررسی میدانی و عینی بافت‌های فرسوده شهر تهران با مهندس خلیجی مدیر 
راهبــری دفاتر خدمات نوســازی شــهر تهران به گفتگو می‌نشــینم، وقتــی از خلیجی درباره 
میزان بافت‌های فرسوده شهر تهران و گستردگی آن می‌پرسم می‌گوید: »درمجموع سه هزار 
و 268 هکتار از مســاحت تهران را بافت فرســوده تشــکیل داده است؛ اما نکته حائز اهمیت 
این اســت کــه یک‌میلیون و 125 هزار نفــر از تهرانی‌ها یعنی معــادل 15 درصد از جمعیت 
تهران در بافت‌های فرســوده ســکونت دارند و این تراکم جمعیتی مشــکلاتی را نیز رقم‌زده 
اســت.« مهندس خلیجی مدیر راهبری دفاتر خدمات نوســازی شــهر تهران در تعریف بافت 
فرســوده می‌گوید: »اگر عرض معابر در یک محله کمتر از شــش متر باشــد، ســاختمان‌های 
موجود در آن محله فاقد ســازه مهندســی باشــد و متوســط اندازه پلاک‌ها هم کمتر از 200 

تجربه تهران در بازسازی بافت فرسوده به کمک مردم

یک تمرین خوب
 برای مشارکت محلی

نوسازی با تجمیع پلاک‌های کوچک و کاهش هزینه‌های ساخت

یکــی از چالش‌هــای مدیریت شــهری در کشــور ما وجــود بافت‌های   علیرضا کافی  

فرســوده اســت که مخاطرات اجتماعی، فرهنگی و اقتصادی فراوانی را به بار می‌آورند، 
برای حل این مشکل عمدتاً مدیران شهری به فکر خرید مستقیم از مردم و نوسازی بافت 
فرســوده می‌افتند اما بعد از گذشــت سال‌ها و کســب تجربه‌های شکست‌خورده امروز 
رویکردها متفاوت شــده اســت، رویکــرد شــهرداری از دولت‌محوری بــه رویکرد مردم 
محوری تبدیل‌شــده اســت. شــهردار تهران آبان ماه 93 با حضور در جمع هیئت‌مدیره 
ســازمان نوسازی این شهر، از مدیران شــهرداری در حوزه بافت فرسوده خواست از كار 
اجرایی در عملیات ساخت‌وســاز و نوسازی فاصله بگیرند و با استفاده از ابزارهای مالی 
تحت‌ اختیار شــهرداری، فقط در سه مسیر »تحریك مالكان به نوسازی«، »كاهش قیمت 
تمام‌شده ساخت مســكن« و همچنین »افزایش خدمات شــهری« به محله‌های فرسوده 
پایتخت وارد بشوند تا با این تغییر مأموریت، راه ورود بخش خصوصی به بافت فرسوده 

تسهیل و هموار شود.

مترمربع باشــد آن بافت جزو بافت‌های فرســوده 
شهری تعریف می‌شود.«

58 دفتر خدمات نوسازی در 58 محله
شــهرداری تهــران در طــول ایــن ســال‌ها 
از شناســایی تمامــی بافت‌هــای فرســوده  پــس 
پراکنده در شــهر تهران اقدام بــه ایجاد 58 دفتر 
خدمــات نوســازی در 58 محلــه شــهر کــرده و 
مســئولان هر دفتر با حضور مداوم در بافت محله 
و ارتباط‌گیــری بــا اهالی محل، ضمــن برگزاری 
جلســات مختلــف اقدام بــه مجاب کــردن اهالی 

برای بازسازی خانه‌های فرسوده کرده است.
اقدامی که نقطه طلایی آن مشارکت دادن مردم 
و اهالــی محل برای ســاماندهی وضعیت موجود 
است و تنها با همکاری و مساعدت آن‌ها می‌توان 
بــر ایــن مشــکلات فائــق آمــد، باراهنمایی‌هــای 
متراکم‌تریــن  از  یکــی  بــه  خلیجــی  مهنــدس 
بافت‌های فرسوده شــهر تهران می‌روم. محله‌ای 
شــهریور   17 خیابــان  نقطــه  جنوبی‌تریــن  در 
تهرانی‌هــای قدیــم  در منطقــه 15 شــهرداری. 
ایــن محلــه را بــه اســم محلــه »طِیِب« یا بی‌ســیم 
می‌شناســند محله‌ای کــه درگذر زمــان به محله 

ولیعصر تغییر نام داده است.

 
نوسازی  برای  ثبتی  پلاک   15 تجمیع 

محله 
باقر پور مســئول یکی از این دفاتــر در این محله، 
هنــگام بازدید از محله می‌گوید: »این منطقه 33 
هکتار بافت فرسوده دارد، مساحت 90 درصد از 
پلاک‌های این محله کمتر از 75 متر اســت، 43 
درصدشــان کمتر از 50 مترند و بــه همین دلیل 


